PROVINCE DE QUEBEC
MRC DE MEMPHREMAGOG
MUNICIPALITE DE SAINTE-CATHERINE-DE-HATLEY

Réglement numéro 2023-560 modifiant le réglement de plan
d’implantation et d’intégration architecturale # 2022-539 et visant a
assujettir la construction, modification, réparation et autres travaux
pour le site étant Ilassiette de I’église Sainte-Catherine et le
presbytére

ATTENDU QUE le conseil de la Municipalité a le pouvoir, en vertu de la
Loi sur F'aménagement et 'urbanisme, de modifier son réglement de plan
d’'implantation et d’intégration architecturale (ci-aprés PlIA);

ATTENDU QUE le site étant 'assiette de I'église Sainte-Catherine ainsi
que son presbytere fait partie d’'un ensemble d'intérét patrimonial (partie
du village de Sainte-Catherine-de-Hatley (Katevale) dans le projet de
schéma d’aménagement et de développement révisé,

ATTENDU QUE la municipalité entend préserver et mettre en valeur les
caractéristiques architecturales de ces deux batiments construits en 1908-
1909, qui constituent des témoins privilégiés d’architecture monumentale,
du moins en ce qui concerne I'église;

ATTENDU QUE la municipalité souhaite assujettir la délivrance de permis
de construire et de certains certificats d’autorisation au réglement de PIIA;

ATTENDU QUE la procédure a été réguliérement suivie;
ATTENDU QU’un avis de motion a été donné le 6 novembre 2023;

EN CONSEQUENCE IL EST RESOLU D’ADOPTER LE REGLEMENT
SUIVANT : REGLEMENT NUMERO 2023-560 MODIFIANT LE REGLEMENT DE
PIIA # 2022-539 VISANT A ASSUJETTIR LA CONSTRUCTION, MODIFICATION,
REPARATION ET AUTRES TRAVAUX POUR LE SITE ETANT L’ASSIETTE DE L’EGLISE
SAINTE-CATHERINE ET LE PRESBYTERE

ARTICLE 1 : DISPOSITIONS DECLARATOIRES ET INTERPRETATIVES

1.1 Le titre du présent reglement est: Réglement numéro 2023-560
modifiant le réglement de PIA # 2022-539 visant a assujettir la
construction, modification, réparation et autres travaux pour le site
étant I'assiette de I'église Sainte-Catherine et le presbytére

1.2 Le préambule fait partie intégrante du présent réglement.
ARTICLE 2 : OBJECTIFS

2.1 VLarticle 2 du reg1ement de PHA # 2022 539 concernant |es objectifs

o

Y

« Ce reglement a également pour objectif de ‘préserver les
caracter;sthues ‘architecturales de I'église Sainte- Catherme et de son
presbytére etf d’assurer une intégration harmonieuse de tout
agrandissement, transformation ou modification des -batiments
principbux ainsi-que I'ajout de batiment accessoire sur le terrain. »;

i L ) ‘

ARTICLE 18 : E'\I\VIISSI("‘J‘N D’UN PERMIS OU CERTIFICAT ASSUJETTI

3.1 VLarticle 18 de ce réglement de PIIA, concernant I'émission d’un permls
ou cert|f|cat assujettie, est modifié comme suit :
. ~ '
a) Eninsérantentre le i\ér‘alinéa_eLle,para‘gFaphe 1°,,uri paragraphe
qui se lit comme suit

« a) Pour le regroupement PllA-1: »
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b)

En ajoutant apres le 2¢ alinéa, un paragraphe b) et des sous-
paragraphes, qui se lisent comme suit :

« b) Pour le regroupement PIIA-2 :

1° I'émission d’un permis de construire visant les travaux requis
pour l'agrandissement ou la transformation extérieure des
batiments principaux ou I'ajout de nouveau batiment accessoire;

2° I'émission d’un certificat d’autorisation visant les travaux de
modification de la configuration d’un terrain au moyen de déblai
ou remblai ainsi que la réparation d’une construction.

Malgré ce qui précéde, un certificat de réparation n’est pas
assujetti a Fapprobation du PIIA dans les cas suivants :

1° lorsque la réparation est urgente et temporaire d’une partie
de batiment présentant un danger pour la sécurité des
personnes;

2° lorsqu’il s’agit de menues réparations qui nécessitent
I'entretien normal de toute construction pourvu que les
fondations, la structure, les murs extérieurs, les dimensions, la
forme, les matériaux, la couleur, la typologie de méme que les
éléments décoratifs et architecturaux ne soient pas modifiés,
sauf s’ils ne sont pas autorisés dans le PIIA;

3° le remplacement d’une porte ou d’une fenétre par un modéle
identique a ceux autorisés par un PIIA. »;

ARTICLE 4 : CONTENU MINIMAL DES DOCUMENTS D'ACCOMPAGNEMENT

4.1

L'article 20 de ce réglement de PIIA concernant les documents
d’accompagnement pour un permis de construire et un certificat
d’autorisation est modifié comme suit :

a)

b)

En insérant entre les 2 premiers alinéas, le sous-titre suivant :
« Pour le regroupement PIIA-1 : »;

En insérant aprés le paragraphe e) du 2¢ alinéa, le sous-titre et
I'alinéa suivants :

« Pour le regroupement PIIA-2 :

En plus des documents et informations ‘é‘xigés en vertu du
réglement sur les permis et certificats, un document précisant la
justification des travaux en regard des critéres d’évaluation
applicables; travaux pour lesquels le permis de construire ou un
certificat d’autorisation est exigé. »;

ARTICLE 5 : REGROUPEMENT DES PIIA

5.1

L’article 26 de ce réglement de PIIA, concernant les regroupements
des PIIA, est modifié par I'ajout sous la ligne « PIIA-1 »;-du texte
suivant ;

« PlIA-2

Travaux requérant un permis de construire visant Fagrandissement ou
la transformation extérieure-d’un batiment existant, sur les terrains
occupés par I'église Sainte-Catherine et le presbytéref(15 a25dela
Grand-Rue). A
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Travaux requérant un certificat d’autorisation pour la reconfiguration
d’un terrain au moyen de déblai et remblai ou la réparation de I'église
Sainte-Catherine et le presbytére (15 & 25 de la Grand-Rue)

ARTICLE 6 : REGROUPEMENT DES PIIA

6.1

Il est inséré un article 28 dans ce réglement de PIIA, concernant le
regroupement de PIIA-2, qui se lit comme suit :

« 28 - P11A-2

L’église Sainte-Catherine et le presbytére voisin situés au 15a 25 de la
Grand-Rue, ainsi que le terrain étant 'assiette de ces batiments (sauf
la partie réservée au cimetiére) sont soumis aux dispositions du PIIA-
2.

1° Objectifs :

Le PIIA-2 vise a assurer des interventions réfléchies sur le cadre bati
existant et a préserver I'apparence de ces batiments centenaires et
leurs caractéristiques architecturales; celles-ci témoignent de leur
époque de construction et il est souhaitable de les maintenir le plus
possible dans le temps.

2° Critéres d’évaluation

a) Critéres relatifs aux transformations, modifications et
agrandissements des batiments principaux

Pour tous batiments principaux  existants, toutes
transformations, modifications ou agrandissements doivent
s’harmoniser avec le type architectural en présence et ne doivent
pas dénaturer celui-ci. Les batiments visés sont photographiés et
les photos sont insérées en annexe |l du présent réglement de
PIIA pour faire partie intégrante;

Le tout en s'assurant que :

i) les pentes de toit demeurent sensiblement les mémes. Les
matériaux de couvertures sont de la téle a joint pincé comme
c’est le cas pour I'église. Lors de la réfection de la toiture du
presbytere, celle-ci devra étre en téle a joint pincé comme celle
d’origine. La couleur des matériaux de couverture ne doit pas étre
criarde ou vive et dans les tons de gris argent;

i) les matériaux de revétement extérieur utilisés demeurent des
matériaux nobles tels pierres de granites (tel que I'existant), des
couleurs de brique d'époque s’harmqnjsant avec les couleurs de
Fensemble du batiment pour la cheminée (et non comme la
brique existante), clins de bois et clins de fibrociment pour
batiments accessoires seulement situés dans la cour arriére des
batiments /ﬁrincipaux. [l faut éviter les matériaux synthétiques
ainsi que aluminium et les autres profilés métalliques. Pour
I’qhsemb]e du batiment (chambranle, mouluration, matériaux de
quétemént extérieur, corniche, encadrement), |'agencement
dés couléurs est de mise et le blanc est recherché. Lescouleurs
criardes e’; les contrastes prononcés sont a éviter;

)
\

. .
iii) les ouvertures (portes et fenétres) doivent respecter les
proportions ‘et\les symétries existantes et les types de fenétres
choisis doivent F‘ep(oduire les motifs originels ou s’y rapprocher,
méme si les matériaijxdfemngadremgn,t sont autres qlie le bois;

iv) les galeries et balcons en facade avant et latérale sont a
préserver dans leurs dimensions d’origine (moins de 10%
d’écart). Il faut favoriser pour toutes les galeries et pour tous les
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b)

c)

balcons des garde-corps en bois avec les barreaux insérés entre
la main courante et la lisse ou en fer forgé noir;

v} un agrandissement peut se faire uniquement dans la cour
arriére et ne peut en aucun temps avoir une hauteur supérieure
au batiment existant et le plancher de chaque étage doit étre au
méme niveau que ceux du batiment existant;

vi) les principales caractéristiques du batiment existant doivent
étre tenues en compte pour I'agrandissement;

vii) les matériaux de revétement extérieur, les pentes de toit et le
matériau des couvertures, les ouvertures et les types de fenétres,
les éléments de transition (galerie, perron, escalier) doivent étre
choisis avec le souci du respect du type architectural en présence;

viii) I'agencement des couleurs pour I'agrandissement du
batiment (chambranle, mouluration, matériau extérieur, toiture)
doit tenir en compte le batiment méme pour en assurer son
intégration. Les couleurs criardes et vives sont a éviter.

Critéres relatifs a une réparation des batiments principaux et
accessoires

Pour tous batiments principaux existants et pour tout batiment
accessoire d’une aire supérieure a 25 m?, toutes réparations
doivent s’harmoniser avec le type architectural en présence et ne
doivent pas dénaturer celui-ci. Le tout en s’assurant que :

i) les éléments architecturaux endommagés doivent étre
conservés, réparés ou reproduits par des matériaux de méme
nature et de méme forme que ceux d’origine ou similaires lorsque
leur conservation occasionne un préjudice sérieux au requérant;

Criteres relatifs au terrain étant Iassiette de batiments
principaux faisant I'objet de demande de permis ou certificat
d’autorisation :

Les différents permis et certificats émis nécessitant des travaux
d’aménagement ou réaménagement de terrain créent les
obligations suivantes : le terrain étant I'assiette du batiment
principal doit faire I'objet d’'aménagement paysager qui met en
valeur le batiment méme et tire profit des caractéristiques
propres de F'emplacement, le tout en s’assurant que :

i) les travaux de remblai et déblai sont minimisés et le terrain fini
est sensiblement au méme niveau que'leterrain avant les travaux
sauf si ces travaux visent a rehausser ou abaisser le niveau de
terrain au niveau de |a rue;

ii) on doit préserver le plus possible les arbres présents sur le
terrain ;

iii) les arbres plantés sont de bon calibre spécialement dans la
cour avant. Les espéces indigénes sont favorisées dans la cour
avant. L’'emplacement des arbres doit permettre de maintenir
des percées visuelles significatives entre les batiments.
L’utilisation de haies n’est pas recommandée sauf le long des
lignes latérales et arriere;

iv) enlimitant les largeurs des acces charretiers et I'espace
aménageé en stationnement dans la cour avant;

v) en aménageant des plates-bandes le long de lafagade avant du

batiment et en y incorporant des arbustes de type feuillus, des
coniféres et des plantes a fleurs. La porte d’entrée avant, les
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marches et accés en forme de rampe doivent étre mis en
évidence par ces aménagements de plates-bandes;

d) Critéres relatifs aux batiments accessoires détachés :

La modification, I'agrandissement et I'addition de nouveaux
batiments accessoires doivent se faire de maniére a ce que la
présence de ces batiments soit discréte; le tout en s’assurant
que :

i) la volumétrie soit nettement inférieure a celle du batiment
principal si le batiment accessoire est situé a moins de 10 m du
batiment principal ou dans la cour latérale;

ii) le choix du type architectural, le choix de matériaux et surtout
de leur couleur doit étre judicieux, afin de minimiser I'impact
visuel de ce batiment sur le terrain et assurer un lien visuel
harmonieux avec le batiment principal.

ARTICLE 7 : ENTREE EN VIGUEUR

7.1 En ajoutant aprés I'annexe I, une annexe Il au réglement de PIIA,
montrant les photos de I'église Sainte-Catherine et du presbytére. Le
tout tel que montré a I'annexe | du présent réglement pour en faire
partie intégrante.

ARTICLE 8 : ENTREE EN VIGUEUR

8.1 Le présent réglement entre en vigueur conformément a loi.

f\fﬁc?owpews H’mh&u

Jacques Demers, maire Marc Marin, dlre eur général et
greffi resorler

Avis de motion avec dispense de lecture Le _86 novembre 2023
Dépét et adoption et du projet Le _6 novembre 2023
Avis public assemblée Le _7 novembre 2023
Assemblée de consultation Le _4 décembre 2023
Adoption du réglement Le _4 décembre 2023
Certificat conformité de la MRC Le__ 11 janvier 2024
Entrée en vigueur du réglement Le_ 18 janvier 2024
Avis public d'entrée en vigueur Le__ 18 janvier 2024
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Annexe | du présent réeglement

« Annexe [l du régiement de PIlIA — Photos de I'église Sainte-
Catherine, du presbytére et du terrain étant I'assiette de ces
constructions, Octobre 2023.
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