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CANADA ,
PROVINCE DE QUEBEC

MRC MEMPHREMAGOG
MUNICIPALITE DE SAINT-CATHERINE-DE-HATLEY

REGLEMENT RELATIF AUX PLANS D’IMPLANTATION ET
D’INTEGRATION ARCHITECTURALE (PIIA)

A une séance ordinaire du conseil de la municipalité tenue a
I'hotel de ville, le 6 juin 2022 a 19 :30 h, conformément a la Loi,
et a laquelle étaient présents tous les conseillers, formant
quorum sous la présidence du maire Jacques Demers.

REGLEMENT N° 2022-539

Attendu que la municipalité a le pouvoir, en vertu de la Loi sur
I'aménagement et l'urbanisme, de metire en application un
réeglement relatif aux plans d'implantation et d'intégration
architecturale (ci-apres PIIA);

Attendu que la municipalité est dotée d’'un comité consultatif
d'urbanisme conformément a la Loi sur 'aménagement et
l'urbanisme;

Attendu qu’un réglement de contréle intérimaire (ci-aprés RCI) a
été adopté par la MRC Memphrémagog (réglement 16-21)
durant le processus de refonte du schéma d’aménagement et de
développement durable et que ce RCI est applicable
immédiatement sur le territoire de la municipalité;

Attendu que ce RCI vient notamment régir les travaux dans des
pentes fortes (15% a moins de 30%) et oblige la municipalité a
se munir d’'un reglement discrétionnaire incluant divers critéres
d’analyse afin de pouvoir permettre des travaux dans ces pentes
fortes:

Attendu que certaines parties du territoire de la municipalité
sont dans des pentes fortes et qu'il est souhaitable de pouvoir
poursuivre le développement de ces parties de territoire, sous
réserve d’'une analyse des projets selon les criteres d’évaluation
applicable ;

Attendu que la municipalité souhaite assujettir la délivrance de
divers permis et certificats au reglement de PIIA et a des critéres
d’évaluation, lorsque les travaux visés sont situés dans des
pentes de 15% a 30% sur 'ensemble du territoire;

Attendu que la procédure .-dadoption-- appllcable a éeté
réguliérement suivie;

Attendu qu’un avis de motion du présent reglement a été donné
le 3 mai 2022 ;

Attendu qu’une assemblée publique de consultation a été tenue
le 31 mai 2022 et que lors de cette assemblée, aucuns
commentaires n'ont été recgu ;

Pour ces motifs,
Il est proposé par Julie Lamoureux
Appuyé par Huguefte Larose

Et résolu a 'unanimité des conseillers présents que le
conseil adopte sans changement le reglement relatif aux
plans d’implantation et d’ mtegratlon archltecturale « PIIA »
numéro 2022-539 qui suit. o
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_ CHAPITRE| ,
DISPOSITIONS DECLARATOIRES ET INTERPRETATIVES

SECTION | ’
DISPOSITIONS DECLARATOIRES

1. Titre

Le présent réglement est intitulé « Reglement relatif aux plans
d’implantation et d’intégration architecturale » de la municipalité
de Sainte-Catherine-de-Hatley.

2. Objectifs

Ce réglement a pour objectif d’assurer une implantation et
intégration de certains travaux concernant des batiments ou des
amenagements sur un terrain pouvant avoir un impact sur la
topographie des lieux et I'écoulement des eaux. Ces travaux
font I'objet d’un droit de regard lors de l'analyse de certaines
demandes de permis ou certificats d’autorisation afin d’évaluer la
qualité¢ de [intervention en vertu de criteres d'évaluation
préétablis.

3. Territoire assujetti

L'ensemble du territoire est assujetti au réglement de PIIA, sous
réserve de spécification propre a chacun des types de PIIA.

4. Abrogation et remplacement

Toute disposition incompatible avec le présent réglement
contenue dans tous les réglements municipaux antérieurs est,
par la présente, abrogée.

SECTION I
DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

5. Unité de mesure

Toutes les mesures et dimensions employées dans le présent
réglement sont exprimées en unité du Systéme international (SI).
Les mesures anglaises (indiquées entre parenthéses) ne sont
mentionnées qu’a titre indicatif.

6. Terminologie

Les expressions et mots utilisés dans ce présent reglement ont
le sens que leur donne dans I'ordre-de-primauté :

1° Le présent réglement ;

2° Le réglement de zonage ; .-~

3° Le réglement de lotissement X

4° e réglement de construction ;

5° Le réglemen;t sur Iés permis et certificats ;
6° Le sens usuel.

- 254 -



7. Définitions spécifiques

A moins que le contexte n’indique un sens différent, on entend
par:

« Allée de circulation » : Désigne une voie carrossable, autre
gu’un chemin et une voie d’accés, permettant le passage des
véhicules et reliant un chemin a des lots occupés ou destinés a
un usage spécifique. Sont notamment des allées de circulation
les voies carrossables desservant plusieurs lots faisant partie
d’un projet intégré ou d’'un projet d’ensemble.

« Batiment principal » : Batiment dans lequel s’exercent
I'utilisation ou les utilisations principales du terrain sur lequel ledit
batiment est édifié. Le batiment peut étre isolé, contigu (en
rangée) ou jumelé a un ou plusieurs autres batiments.

« Batiment accessoire » : Batiment implanté sur le méme
terrain qu’'un batiment principal et pour un usage accessoire a
l'usage du batiment principal. Comprend, notamment: une
remise, un hangar, un garage privé, un abri d’'auto permanent, un
appentis, une serre privée.

« Chemin (rue) » : Voie de circulation de propriété publique ou
privée aménagée dans une emprise pour le déplacement des
véhicules.

« Talus » : Terrain en pente forte et généralement courte en
bordure d'une surface relativement plane. Le talus n’est pas un
synonyme de rive.

« Voie d’accés » : Aménagement permettant l'acces aux
batiments d’une propriété. Une voie d’accés peut étre piétonniére
ou véhiculaire.

8. Interprétation des zones

Les zones dont fait référence le présent réglement sont celles
délimitées et identifiées au plan de zonage faisant partie du
réglement de zonage de la municipalité.
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CHAPITRE li
DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES

SECTION | ‘
ADMINISTRATION ET APPLICATION DU REGLEMENT

9. Administration du réglement

Le secrétaire-trésorier et directeur général de la municipalité est
chargé de 'administration du présent reglement.

10. Application du reglement

L’application du présent réglement est confiée a l'inspecteur en
batiment et en environnement ainsi que tout autre officier nommé
a cette fin par le conseil de la municipalité. Ceux-ci sont
considérés comme fonctionnaire désigné.

11. Pouvoirs et devoirs de la personne en charge de
I'application

Sans restreindre les pouvoirs et devoirs dévolus a un officier
municipal par les Lois régissant la municipalité, le fonctionnaire
désigné, dans 'exercice de ses fonctions :

1°  Peut visiter et examiner, entre 7 et 19 heures ou a toute
autre heure raisonnable compte tenu de la nature méme
des activités, toute propriété immobiliére ou mobiliére ainsi
que l'intérieur et I'extérieur de toute maison, batiment ou
édifice quelconque pour constater si ce réglement et les
autres reglements municipaux y sont respectés, pour
verifier tout renseignement ou pour constater tout fait
necessaire a l'exercice par la municipalité du pouvoir de
délivrer un permis, d’émettre un avis de conformité d’une
demande, de donner une autorisation ou toute autre forme
de permission, qui lui est conféré par une Loi ou un
reglement. |l est autorisé a se faire accompagner durant sa
visite de toute personne employée par la municipalité ou
remunérée par la municipalité y compris le personnel
relevant du service de police et du service de prévention
des incendies ou a se faire accompagner de tout expert
susceptible de laider a évaluer l'état des lieux ou a
constater un fait;

2° Analyse les demandes de permis et de certificats, vérifie la
conformité aux réglements . durbanisme de tout plan,
rapport, demande ou autre document soumis par un
requérant ou en son nom et délivre tout permis, certificat ou
autorisation prévus par_,les’"féglements d’'urbanisme;

3° Demande au requérant tout renseignement ou document
complémentaire utile a 'analyse d’'une demande de permis
ou de certificat ou pour délivrer une autorisation;

4° Documente toute infraction ou contravention aux
reglements d’'urbanisme;

5° Peut mettre en demeure de rectifier toute ' situation
constituant une infraction aux réglements d'urbanisme;

6° Peut recommander au conseil de prendre toute mesure
nécessaire pour que cesse la construction, 'occupation ou
I'utilisation d’une partie de lot, d’un terrain, d’un batiment ou
d’une construction incompatible-avec le présent réglement;

7°  Emet tout constat d’infraction relatif a une infraction aux
reglements d’urbanisme; =
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80

Enquéte et fait rapport sur toute question d’application du
present reglement.

12. Obligation d’un propriétaire, occupant ou requérant

Sans restreindre l'obligation de tout propriétaire, occupant ou
requérant de respecter toutes les dispositions des réglements en
vigueur, le propriétaire ou I'occupant d’'un immeuble, d’un terrain,
d’un batiment, d’'une construction ou d'une propriété mobiliére ou
le requérant d'un permis, d'un certificat ou d’'une autorisation
doit :

10

20

30

40

Permettre au fonctionnaire désigné et a toute personne qui
est autorisée a 'accompagner de visiter ou examiner, entre 7
et 19 heures ou a toute autre heure raisonnable compte tenu
de la nature méme des activités, tout immeuble ou propriété
mobiliére aux fins de l'exercice des fonctions décrites a
l'article précédent et, a ces fins, le laisser pénétrer sur ou
dans tout immeuble, propriété mobiliére, batiment ou
construction;

Transmettre tout renseignement, plan, rapport, attestation,
certificat ou autre document requis par le fonctionnaire
désigné dans le cadre de I'exercice de ses fonctions, ainsi
gue ceux requis pour documenter, analyser et, le cas
échéant, délivrer tout permis, certificat ou autorisation

Obtenir tout permis, certificat ou autorisation avant de
débuter des travaux pour lesquels un tel document est requis
par les reglements d'urbanisme ou avant d’occuper un
immeuble, un batiment ou une construction:;

Lorsqu'il en est requis par le fonctionnaire désigné, prendre
toute mesure nécessaire afin de corriger une situation en
contravention aux réglements en vigueur et applicables sur
le territoire de la municipalité.
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SECTION I
CONTRAVENTIONS ET SANCTIONS

13. Infractions et peines

Quiconque contrevient a une disposition du présent réglement
commet une infraction et est passible :

1° Pour une premiére infraction, d’'une amende minimale de 500
$ et maximale de 1 000 $ dans le cas d’'une personne
physique et d’'une amende minimale de 1 000 $ et maximale
de 2 000 $ dans le cas d’'une personne morale;

2° En cas de récidive, d’'une amende minimale de 1 000 $ et
maximale de 2 000 $ dans le cas d’'une personne physique
et d’'une amende minimale de 2 000 $ et maximale de 4 000
$ dans le cas d’une personne morale;

14. Infraction continue

Lorsqu’une infraction a duré plus d’'un jour, |la peine est appliquée
pour chacun des jours ou des fractions de jour qu'a duré
l'infraction.

15. Récidive

Lorsque le réglement prévoit une peine plus forte en cas de
recidive, elle ne peut étre imposée que si la récidive a eu lieu
dans les deux ans de la déclaration de culpabilité du
contrevenant pour une infraction a la méme disposition que celie
pour laquelle une peine plus forte est réclamée.

16. Recours civils

En plus de recours pénaux, la Municipalité peut exercer devant
les tribunaux tous les recours civils a sa disposition pour faire
observer les dispositions du présent réeglement.

17. Frais

Les frais s’ajoutent aux peines prévues au présent réglement. lls
comprennent les colts se rattachant a I'exécution du jugement.
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SECTION Il
PERMIS OU CERTIFICAT ASSUJETTIS ET CHEMINEMENT
DU DOSSIER

18. Emission d’un permis ou certificat assujettie

L’émission d’'un permis de construire ainsi que I'émission d’un
certificat d’autorisation sont assujettie au présent réglement
dans les cas suivants :

1° L’émission d’un permis de construire visant tous les travaux
requis pour la construction d'un nouveau batiment
principal ;

2° L’émission d’'un permis de construire visant tous les travaux
requis pour la construction d'un nouveau batiment
accessoire de plus de 25 m? (270 pi?) d’'emprise au sol ou
sur fondation continue ;

3° L’émission d’'un permis de construire visant tous les travaux
requis pour I'agrandissement d’'un batiment ou d’un ouvrage
dont résulte une augmentation de l'emprise au sol du
batiment ou de l'ouvrage visé ;

4° |’émission d’'un permis de construire visant tous les travaux
requis pour la reconstruction d’'un batiment protégée par droit
acquis conformément a la réglementation municipale en
vigueur,

5° L'émission d’un certificat d’autorisation visant tous les
travaux requis pour l'implantation d’un chemin, de voies
d’accés et d’allées de circulation ;

6° L’émission d'un certificat d’autorisation visant tous les
travaux requis pour I'implantation d’'une piscine creusée ;

7° L'émission d'un certificat d’autorisation visant tous les
travaux de remblai et déblai d’'une superficie de plus de 100
m? (1076.4 pi?).

Le tout, lorsque les différents travaux projetés sont situés en tout
ou en partie dans une zone de pentes fortes (pente supérieure
ou égale a 15% et inférieure a 30%).

19. Obligation de produire des plans d’implantation

Toute personne désirant obtenir I'émission d'un permis ou
certificat assujetti au présent réglement doit soumettre a la
Municipalité des documents _relatifs--a _l'implantation des
constructions ainsi qu’'a Iamenagement des terralns et aux
travaux s’y rapportant.

20. Contenu minimal des documents d’accompagnement
pour un permis de construire et un certificat - K
d’ autorlsatlon assujettie au présent reglement \\

Tout document relatlf a l'implantation des constructlons a|n3| qu a
'aménagement des terrains et aux travaux s’y rapportant,
soumise a la Mummpallte doit contenir au moins les e_lements
qui suivent. ‘

Il faut, en plus des plans et documents fournis dans le cadre de
la demande de permls ou du certificat et exigés au réglement
des permis et certificats, fOU(nlr les renseignements suivants:

a) Un plan effectué par un professionnel ou technologue
habilité a le faire montrant 'ensemble des pentes sur le
terrain ainsi que les hauts et les bas de talus, établis selon la
méthode de calcul présentée a lannexe | du présent
reglement;
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b) Un plan montrant les travaux et aménagements que le
demandeur désire réaliser sur le terrain et I'impact de ces
travaux sur les pentes du terrain et le haut et le bas des talus
ainsi que sur les arbres et la végétation a ces endroits ;

c) Un plan effectué par un professionnel ou technologue
habilité a le faire, et les documents accompagnant le plan,
montrant le drainage naturel du terrain avant les travaux et
montrant le drainage aprés les travaux et les mesures de
rétention et leurs capacités afin de réduire les différences
entre le drainage naturel et le drainage aprées les travaux;

d) Un plan effectué par un professionnel ou technologue
habilité a le faire, et les documents accompagnant le plan,
montrant les mesures limitant le transport de sédiments
pendant les travaux et aprés les travaux jusqu’a ce que les
mesures permanentes (végétation ou autres) soient en
places;

e) Des photos montrant le terrain et les zones de pentes fortes
ainsi que tous autres documents justifiant la nécessité de
s'implanter ou de faire des travaux dans les zones de pentes
fortes.

Les informations doivent permettre aux membres du comité
consultatif d'urbanisme et du conseil, d’avoir une compréhension
claire des travaux et d’analyser l'intégration selon les objectifs et
les critéres d’évaluation énoncés pour les batiments et travaux
visés par cette demande.

21. Procédure applicable et acheminement de la demande

Tous les plans, documents et informations exigibles en vertu du
présent réglement doivent étre remis a I'inspecteur en batiment
et en environnement, en accompagnement de la demande de
permis ou certificat assujetti au présent réeglement.

22. Conformité a la réglementation d’urbanisme

Le fonctionnaire désigné est chargé de vérifier si la demande est
complete et conforme aux réglements d’urbanisme applicables.
Lorsqu’elle est conforme, le fonctionnaire désigné transmet la
demande au Comité consultatif d’'urbanisme dans un délai
maximal de 30 jours du dépdt de la demande diment complétée.

23. Examen du Comité consultatif d’urbanisme

Le Comité consultatif d'urbanisme est chargé d’évaluer la
demande en fonction des objectifs et des criteéres d’évaluation
fixés dans le cadre du présent réglement. S'il le juge a propos, le
comité consultatif d’urbanisme peut exiger la tenue d’une
rencontre avec le requérant et peut visiter les lieux.

Le Comité consultatif d’'urbanisme est chargé de transmettre par
écrit son évaluation de la demande au Conseil. Cette évaluation
doit comprendre une recommandation a I'effet d’approuver ou de
refuser les plans soumis et, dans ce dernier cas, une indication
quant aux motifs incitant le Comité a recommander un refus.
L’évaluation produite par le Comité consultatif d’urbanisme peut
également suggérer des modifications visant a rendre fes plans
acceptables en regard des objectifs et criteres établis dans le
présent réglement. Dans ce cas, ces modifications doivent étre
approuvees par le demandeur avant la décision du conseil.
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24. Approbation du Conseil

Suite a 'examen du Comité consultatif d'urbanisme, le Conseil
doit, par résolution, approuver les plans d'implantation et
d’intégration architecturale, ou les refuser. Dans le cas d'un
refus, la résolution désapprouvant les plans doit étre motivée.
Une copie de cette résolution est transmise a la personne qui a
présenté ces plans.

25. Autres conditions d’approbation

Le Conseil peut également exiger, comme condition
d’approbation des plans, que le demandeur réalise et compléte
les travaux compris dans les plans acceptés dans un délai fixeé
plus court que celui fixé par le réglement sur les permis et
certificats et qu'il fournisse les garanties financiéres que le
conseil détermine conformément aux pouvoirs que lui confére la
Loi.
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PIIA-1

CHAPITRE Il
OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION SELON LES
ZONES, LES CATEGORIES DE CONSTRUCTION, DE
TERRAINS OU DE TRAVAUX VISES

26. Regroupement des PIIA

Le présent réglement s’appuie sur des regroupements de
constructions et terrains. Ces regroupements font [I'objet
d’énoncés des objectifs et des criteres d’évaluation distincts.

Regroupement Appellation

Travaux situés en tout ou en partie dans une zone de pente forte
(pente supérieure ou égale a 15% et inférieure a 30%), sur
'ensemble du territoire de la municipalité.

27. PlIA1

Les batiments et travaux situés dans une zone de pente forte a
lintérieur du territoire assujetti tel que défini a l'article 26, sont
soumis aux dispositions du PlIA-1.

1° Objectif et travaux visés :

Le PIIA-1 vise a de s’assurer que certains travaux prévus dans
des zones de pentes fortes (pente supérieure ou égale a 15% et
inférieure a 30%) s’integre harmonieusement et avec le moins
d’'impact possible a I'environnement naturel, limitant autant que
possible les interventions dans ces pentes fortes ou en les
adaptant au milieu.

Les travaux dans une pente de 15% a 30% visés sont :

a) Tous les travaux requis pour la construction d’'un nouveau
batiment principal,

b) Tous les travaux requis pour la construction d’'un nouveau
batiment accessoire de plus de 25 m? (270 pi?) d’emprise au
sol ou sur fondation continue;

c) Tous les travaux requis pour 'agrandissement d’un batiment
ou d'un ouvrage dont résulte une augmentation de I'emprise
au sol du batiment ou de I'ouvrage visé;

d) Tous les travaux requis pour la reconstruction d’un batiment
protégé par droit acquis conformément a la réglementation
municipale en vigueur,;

e) Tous les travaux requis pour l'implantation d’'un chemin, de
voies d’acces et d'allées de circulation;

f) Tous les travaux requis pour -Fimplantation d’une piscine
creuseée;

g) Tous les travaux de remblai et déblai d’'une superficie de plus
de 100 m? (1076.4 pi?). :

2° Critéres d’évaluation :

Les criteres d'analyse permettant d'évaluer si les objectifs du
P1IA-1 sont atteints sont les suivants :

a) L'implantation d’une nouvelle construction ou
I'agrandissement'de toute construction existante engendrant
une augmentation de I'emprise au sol doit s’éloigner, le plus
possible, des hauts et des base de talus, tout en maintenant
une bande de protection ;

b) Toute intervention doit étre planifi€ée-de maniére a diminuer
'empietement dans les zones de pentes fortes (15% a moins
de 30%), et ce, tout en minimisant les endroits remaniés ou
décapés ;
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h)

)

Toute intervention doit, dans la mesure du possible,
respecter le drainage naturel (patron d’écoulement) du milieu
afin d’'entrainer le minimum d’impact sur les eaux de
ruissellement et le transport de sédiments pendant et aprés
les travaux ;

L'abattage d’arbres nécessaire a l'implantation de tous
travaux, ouvrages ou constructions, incluant I'accessibilité
pour la machinerie, doit &étre limité au minimum requis afin de
maintenir le plus haut pourcentage de couverture forestiere
possible ;

Au bas et au haut du talus, la conservation d’'une bande
végétalisée doit étre privilégiée ;

Toute construction doit étre implantée prioritairement le plus
pres possible du chemin ou de lallée de circulation, de
maniére a minimiser I'abattage d’arbres sur le terrain et les
impacts sur la végétation (espéces arbustives et
arborescentes) ;

Le tracé des chemins, des voies d’accés et des allées de
circulation s’intégre au milieu d’accueil et est localisé de
facon a engendrer le moins d’impact sur les eaux de
ruissellement en s’éloignant le plus possible du secteur de
pente forte ;

La largeur de la bande de roulement des chemins et des
allées de circulation doit étre réduite au minimum tout en
permettant le passage des véhicules d’urgence ;

Les eaux de ruissellement et d’exutoires de drainage doivent
faire I'objet de mesures de rétention qui permettant d’éviter
qgu’elles soient dirigées directement vers les talus ;

Les eaux de ruissellement de tout béatiment et tout
agrandissement d’'un batiment, indépendamment de la
superficie d’'implantation au sol, doivent étre dirigées vers un
ou plusieurs ouvrages de rétention d'eau de pluie d'une
capacité suffisante ;

Les travaux de déblai ou de remblai doivent étre réduits au
minimum et les travaux de déblai sont la privilégier aux
travaux de remblai ;

Les implantations sont adaptées a la topographie des
terrains.
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ENTREE EN VIGUEUR

Le présent réglement entre en vigueur,
conformément a la loi.

Fait et adopté par le conseil de la municipalité
au cours de la séance tenue le 6 juin 2022

(\.(&QO: py(/)@“\ﬁld

Jacqués Demers, maire

s e

Marc Mérln dlre eur général

Signé le

En vigueur le

Avis de motion : 03 mai 2022
Adoption du projet : 03 mai 2022
Avis public consultation : 03 mai 2022
Consultation publique : 31 mai 2022
Adoption du réglement : 06 juin 2022
Certificat de conformité par la MRC : 07 juillet 2022
Entrée en vigueur du reglement : 12 juillet 2022
Avis public d’entree en vigueur : 12 juillet 2022
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Calcul de la pente et détermination du haut et du bas d’un talus

Calcul de la pente Interprétation
Pente moyenne de 20 %
Considérée comme une pente forte (15% a moins de
{hauleur + profondeur) x 100 = % pente 30%) au réglement

Certains travaux et ouvrages sont soumis a un réglement
a caractere discrétionnaire.

Ex. (4 + ) x 100 = 57%

20m ],
4m
Pente moyenne de 26 %
Considérée comme une pente forte (15% a moins de
30%) au réglement

Le talus de 2 m, méme s'il est trés abrupt, n‘est pas
assujetti au reéglement. Sur une distance de 15m, ce
terrain est considéré comme une pente forte et non trés

forte.
15m

Pente moyenne de 40 %
Considérée comme une pente trés forte (30% et plus)
au réglement

Plusieurs travaux et ouvrages sont prohibés.

¢ 15m ,

. -
B FOrinmoe Lt vives

Eoreraonl aaman! s e dax
Ly e e WOm a 20m

m‘ Changement de pente
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